2025.gada 3.aprilis.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ogres novada, Mengeles pagasta, “Norkalni”
Nosaukums: Norkalni
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Indrai Andrejevai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 7476 002 0027, kas atrodas
Ogres novada, Mengeles pagasta, “Norkalni”, ir registréts Mengeles pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.82 un
sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7476 002 0027 un kopé&jo platibu 7,82 ha, uz kura atrodas
zemesgramatu nodalljuma neregistrétas ékas (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur masu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 110.iecirkna zveérinatai tiesu izpilditajai Indrai
Andrejevai izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IlpaSumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vérté8anas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Ogres novada,
Mengeles pagasta, “Norkalni”, 2025.gada 28.februari* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

18 800 (astonpadsmit tikstosSi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu
izmaipu gadijuma, vai vertejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Ogres novada, Mengeles pagasta, “Norkalni”.

1.2 Vertejuma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinata tiesu izpilditaja Indra Andrejeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértlbu izsoles vajadzibam vértéSanas
datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 28.februaris.

1.5 VerteéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaSuma piespiedu
pardoSanas vértibu.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona. Pamats: Ogres rajona Mengeles pagasta padomes 1996.gada 22.februara
sédes protokola Nr.2 un 1996.gada 5.jdlija Iigums par zemes izpirk38anu Nr.1/15544.

1.7 Veértgjama Tpasuma

Zemes gabals ar kadastra apzZim&umu 7476 002 0027 un kopéjo platibu 7,82 ha, uz kura

sastavs atrodas zemesgramatu nodalijuma neregistrétas ékas.
1.8 Padreizéja Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniectbai, piemajas saimniecibas uzturéSanai.
izmanto$ana

1.9 Planota/ajauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniectbas teritorijas, dabas liegumu teritorija, viensétu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniectbai, piemajas saimniecibas uzturéSanai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 21.februara Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.110 zvérinatas tiesu izpilditajas
informéacija Indras Andrejevas Pieprasijums Nr.07523/110/2025-NOS.

Mengeles pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.82 noraksts.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Zemgales regionalas parvaldes 11.03.2025. izzina Nr.2-06-
Z/386 par €ku piedertou.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekmé&josie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Lauku zemei izvértgjamo apgritinajumu parklajumu teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam — 0,4725 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu Iida 20 kilovoltiem — 0,433 ha.

- Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajumu teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0,0396 ha.

- Dabas parka teritorija, ja ta nav iedaltta funkcionalajas zonas - 7,82 ha.

- Pargjas apbilves zemei zemei izvértjamo apgratindjumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0396 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Mengeles pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.82 lll.dalas 1.iedala izdartas atzimes

- servitdta cel§ 0,3 km, servitata celd 0,4 km.

- nostiprinats cela servitits ar braucamo dalu 4,5 m par labu nekustamam TpaSumam ar
kadastra Nr.7476 002 0044 “Strautmali”, Mengeles pag., Ogres raj.(zemesgramatas nodalljuma
Nr.104) - 0,12 ha.

- nostiprinats cela servitlts ar braucamo dalu 4,5 m par labu nekustamam TpaSumam “Ramkalni”
ar kadastra Nr.7476 002 0040 — 0,04 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitlita teritorija — 0,04 ha.

Uz zemes gabala atrodas zemesgramatu nodalijuma neregistrétas ékas, kuru piederiba nav
noskaidrota.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no
sekojosSiem
apgratinajumiem

Mengeles pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.82 |l.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.
Mengeles pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.82 IV.dalas 1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarTtie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratingjumiem.

1.16 Papildus informacija

- uz zemes gabala atrodas zemesgramatu nodalljuma neregistrétas ekas - dzivojama méja un
9 (devinas) paligékas, kuru piederiba nav noskaidrota (skat.pielikumos). Eku legalizacijas vai
demontazas izdevumi ietverti tirgus vértibas aprékina.

Nekustama Tpasuma Ogres novada, Mengeles pagasta, “Norkalni” piespiedu pardo§anas vértihas noteik§ana
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Informéacijas avots: https://geolatvija.lv/main
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais ce|$ Piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Ogres novada, Mengeles pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- RobeZojas 24 2,5 61 95
Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V964 Taurupe — Vecbebri aptuveni ir 2,4
km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X [
Darba vietu pieejamiba- X

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ogres novada uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XXX X | X[ X<

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7476 002 0027 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 7,82 ha un kadastra apziméjumu 7476 002 0027.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 7,01 | 89,7%
Krimaji 0,06 0,8
Udens objektu zemes 016 | 20
Zemes zem &kam 0,55 7,0
Zemes zem celiem 0,04 0,5
KOPA | 7,82 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela V964 Taurupe - Vecbebri puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 2,4 pa pasvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates grants segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk§ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts.
Zemes gabala konfigurécija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

= S 7

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav butisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 7,10 ha vai 89,7 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek
apsaimniekotas.
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